COLAS

, ~ ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & NZ 21/2022/03454

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
(dalej len ,Zmluva")

medzi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: Obec Detrik

Sidlo: Detrik 1, 094 31 HanuSovce nad Toplou
1CO: 00332348

DIC: 2020640963

Bankové spojenie: Vseobecnd dverova banka, a. s.

IBAN: SK73 0200 0000 0009 1912 8632
Statutdrny organ: LCubica Volanska — starostka obce

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Obchodné meno: COLAS Slovakia, a. s.

Sidlo: Oresianska 3168/7, 917 01 Trnava

ICO: 31651402

DIC: 2020492111

IC pre DPH: SK2020492111

Bankové spojenie: Slovenska sporitelTia, a.s.

IBAN: SK65 0900 0000 0051 6091 6328

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava, Odd.: Sa, Vlozka ¢islo:
10798/T

Statutdrny organ: predstavenstvo spolocnosti v zlozeni:

Ing. Martin Papala, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Mikus, €len predstavenstva
Ing. Kristina Brezanskd, ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Ndjomca budd d'alej v tejto zmluve spolo¢ne oznacovani aj ako ,,Zmluvné strany*)

za nasledujicich podmienok:

Clénok I.
Predmet a ucel nijmu

Prenajimatel” je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachddzajicej sa v katastrdilnom uzemi
Detrik, obec Detrik, okres Vranov nad Toplou, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 80 ako
administrativna budova so sip. €. 1, postavenej na pozemku parc. ¢. 230 (d’alej len ,,Budova*).
Kopia listu vlastnictva pre informativne dcely tvori Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel’ odovzddva Ndjomcovi a Najomca prijima do ndgjmu nebytové priestory nachddzajice
na prizemi Budovy, a to kancelarske priestory o vymere 71 m* (d'alej len ,,Nebytové priestory*).
Pdodorys Budovy s vymedzenim prenajatych Nebytovych priestorov tvori Prilohu &. 2 k tejto
Zmluve.

Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s nijmom Nebytovych priestorov
Prenajimatel'om Najomcovi, uvedenych v ¢lanku III. pism. B) tejto zmluvy.

Najomca je popri Nebytovych priestoroch opravneny tiez uzivat parkovacie plochy, priestory
a zariadenia Budovy, ktoré si urené na spolo¢né uzivanie vsetkym uzivatelom Budovy, a ktoré
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si nevyhnutne potrebné na riadne uZivanie Nebytovych priestorov Ndjomcom a jeho
zamestnancami, zakaznikmi a pozvanymi osobami (d’alej len ,,Spolo¢né priestory*).

Ndjomca sa zavizuje, ze Nebytové priestory bude vyuzivat vylu¢ne v silade so svojim
zivnostenskym opravnenim, na tcely podnikania v stavebnictve.

Clanok II.
Doba trvania najmu

Ndjom sa dojednava na dobu urdita s icinnostou odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto
Zmluvy do 31.01.2023.

Zmluvné strany konStatuji, ze Najomca uziva Nebytové priestory ktorych prendjom je
predmetom tejto Zmluvy od 01.08.2022.

Clanok III.

Ndjomné
A) Najomné:
Ndjomné za uzivanie Nebytovych priestorov dohodli Zmluvné strany v nasledujicej vyske:
300,00 EUR / mesacne (slovom: tristo eur) (d’alej len ,,Najomné*).

Nakolko Ndjomca uZival Nebytové priestory, ktorych prendjom je predmetom tejto Zmluvy od
01.08.2022, teda eSte pred nadobudnutim dcinnosti tejto Zmluvy, za toto uzivanie Nebytovych
priestorov pocas obdobia od 01.08.2022 do nadobudnutia dcinnosti tejto Zmluvy, je Ndajomca
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi sumu vo vyske 300,00 EUR / mesacne.

Odplata za uzivanie Spoloc¢nych priestorov je v plnej vyske zahrnutd do Ndjomného.

V sulade s ust. § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa Prenajimatel’ pri vykone cinnosti v silade s dcelom najmu podla tejto Zmluvy
nepovazuje za zdanitelni osobu.

B) Sluzby:

Rozsah sluZieb spojenych s prendjmom a poskytovanych Ndjomcovi v Nebytovych priestoroch je
nasledovny:

a) dodavka elektrickej energie,

b) doddvka studenej vody, odvddzanie odpadovej vody, odvadzanie zraZzkovej vody,

¢) dodavka tepla.

(d’alej spolocne len ,,Sluzby**)

Nakol'ko Prenajimatel’ nedisponuje v Nebytovych priestoroch samostatnymi meradlami tak, aby
bolo mozné uréit’ odplatu za Sluzby vyslovene spotrebované Ndjomcom, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze platby za Sluzby poskytované Ndjomcovi v Nebytovych priestoroch si zahrnuté
v Najomnom.

Pokial’ vSak dojde k zvySeniu jednotkovej ceny za Sluzby uvedené v ¢l. III. pism. B) ods. 1 a) tejto
Zmluvy (dodavka elektrickej energie) pocas obdobia trvania ndjmu o viac ako 30 % oproti
jednotkovej cene za tito Sluzbu za obdobie predchadzajiceho kalenddrneho roka, je Nédjomca
povinny uhradit’ Prenajimatelovi finanéni kompenzdciu za zvySenie nikladov sivisiacich
s dodanim tejto Sluzby, ktord bude vypoditand pomerne ako sicin zvySenej jednotkovej ceny
elektrickej energie a celkovej spotreby elektrickej energie v Budove, ktord bude nasledne pomerne
prepocitand podla poétu m* Nebytovych priestorov uzivanych Najomcom k celkovej podlahove;
ploche nebytovych priestorov v Budove. Uvedend sumu finan¢nej kompenzicie je Ndjomca
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi do 15 dni odo dia jej dorucenia.
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Prenajimatel je povinny predlozit Najomcovi origindly dorucenych faktir s rozpisom
jednotlivych poloziek.

C) Podmienky platby

Odplatu za uZzivanie Nebytovych priestorov za od 01.08.2022do nadobudnutia Gcinnosti tejto
Zmluvy, Ndjomca uhradi Prenajimatel'ovi do 15 dni odo dila G¢innosti tejto Zmluvy na zdklade
faktiry vystavenej Prenajimatel'om, spdsobom bezhotovostného prevodu penaznych prostriedkov
na et Prenajimatela.

Néjomné za d'alSie mesiace trvania tejto Zmluvy je splatné mesacne vZdy k 15.-temu diiu mesiaca,
za ktory sa najomné plati, na ziklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, spdsobom
bezhotovostného prevodu penaznych prostriedkov na tucet Prenajimatela.

Zaviizok Ndjomcu uhradit’ platby podla tejto Zmluvy sa povazuje za splneny pripisanim prisluSnej
platby na ticet Prenajimatela v pefiaznom tstave Prenajimatel’a uvedenom v zihlavi tejto zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Najomcu

Ndjomca je povinny uzivat’ Nebytové priestory po¢as najmu len na dohodnuty tcel.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Nebytové priestory alebo ich Cast’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a.

Néjomca prehlasuje, Ze si Nebytové priestory pred diiom podpisania tejto zmluvy prezrel fyzickou
obhliadkou a Ze Nebytové priestory st ku diiu podpisania tejto zmluvy v stave sposobilom na ich
uzivanie. O odovzdani a prevzati Nebytovych priestorov bude spisany Protokol o odovzdani
a prevzati Nebytovych priestorov.

Nijomca je povinny dodrziavat’® sohladom na prenajaté Nebytové priestory povinnosti
vyplyvajice z prislusnych pravnych predpisov v oblasti ochrany Zivotného prostredia, majetku,
bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri prici a protipoziarnej ochrany.

Nijomca sa zavizuje, Zze bude udrziavat' v Nebytovych priestoroch a v spolo¢nych priestoroch
Budovy ¢istotu a poriadok.

Nijomca nemdze priva a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo s flou stvisiace postipit
alebo previest’ na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Clinok V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny umoZznit' Ndjomcovi uZivanie Nebytovych priestorov v silade s touto
zmluvou adcelom ndmu aumoZnitt Ndjomcovi, jeho zamestnancom a klientom pristup
k Nebytovym priestorom.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ zabezpe¢i Ndjomcovi riadne plnenie Sluzieb
a zaisti odstranenie zdvad spojenych s ich poskytovanim.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze Budova je poistend proti prisluSnym poistnym udalostiam a Ze riadne
plati poistné.

Clanok VI.

Skoncenie najmu
Ndjom zanika:
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a) dohodou,

b) vypovedou,

c) zanikom predmetu nidjmu,

d) zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu,
e) odstdpenim od Zmluvy.

2. Tiato zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat’ z ddvodov podla § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, pricom vypovednd lehota pri vypovedi z dovodov
podla § 9 ods. 2 pism. a) — i) zdkona ¢. 116/1990 Zb. je 3 -mesaénd a za¢ina plynit od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Ndjomca modze zmluvu vypovedat z dévodov
podla § 9 ods. 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. s 1 — mesacnou, ktord zadina plynit od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Vypoved musi byt pisomna, inak je neplatna.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca ako aj Prenajimatel’ sa oprdavneni ukonéit’ ndjom pred
uplynutim doby ndjmu uvedenej v Cl. II. tejto Zmluvy aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota v
takomto pripade je jednomesacnd a za¢ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomnd vypoved’ zasland doporucene alebo odovzdand osobne druhej Zmluvnej
strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy okamzite odstipit
v pripade, pokial’ bude na majetok Ndjomcu zacaté konkurzné konanie podla zak. ¢. 7/2005 Z. z.
0 konkurze a reStrukturalizdcii, resp. bude zac¢até reStrukturalizaéné konanie.

Clanok VIII.
Zaverecfné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost diilom podpisu tejto zmluvy obidvoma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmluav.

2. Vztahy medzi ucastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obé¢ianskeho zdakonnika.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani podla ich pravej aslobodnej véle, urcite, vdzne a zrozumitel'ne, nie

v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Zmeny adodatky ktejto zmluve sa moézu uskutoénit’ len po vzdjomnej dohode obidvoch
Zmluvnych stran, pisomnou formou a musia byt podpisané obidvoma Zmluvnymi stranami.

5. Zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch, zktorych kazdd Zmluvnd strana dostane pri
podpisovani jedno vyhotovenie.

6. Sdcastou tejto zmluvy je priloha:

- Prilohac¢. I: Vyipis z listu vlastnictva ¢. 80
- Priloha ¢. 2: Pédorys Nebytovych priestorov
<D Kosice diia .- 72 2222

Nijomca: Martin Papala
COLAS Slovakia, a.s! preii.dapredstavenstva

/ Jaroslav Mikus
COLAS Slovakia, a.s. ¢len predstavenstva
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(

Okres : 713 Vranov nad Toplou Datum vyhotovenia  : 23.8.2022
Obec 544167 Detrilk Cas vyhotovenia 14:14:56
Katastrdlne uzemie 810355 Detrik Udaje platné k 1 22.8.2022 18:00:00

V¥pis je nepouziteny na privne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 80
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registxa ,,C" evidované na katastrilnej mape
) p
Pocet parciel: 1

Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolo¢né Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nchnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
230 197 | Zastavand plocha 16 1 1
a nidvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1 evidovanej na pozemku parcelné &islo 230

Iné ndaje:
Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadane.

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
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1 230 15 | Obecny trad

aé udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

15 Administrativna budova
Umniestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvaléha pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Obec Detrik, 094 31, Detrik, &. 1, SR, 1¢0: 332348

n

Titul nadobudnutia

Ziadost o zdpis delimitaéného protokolu, &.sp.Z 550/93-5/93;

Ziadost o zépis delimitatného protokolu & 110/92-78/93.

Ziadost' o zapis do kat.neh., Rozhodnutie &. 2/98, €.sp.2 2178/98 - 2/99.
Ziadost o zapis GP & 36484172-33/2009, &.sp.Z 1712/2009 - 6/09.

Iné Odaje

GP &.37355660-30/2016,V 2389/2016-1/17

Poznamky

Bez zépisu.

Spravea

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &isio / 1CO / In identifika¢ny idaj

K nchnutel’nqsti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomea

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny idaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

In4 oprivnen4 osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani
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Priloha €.2 Pédorys Nebytovych priestorov
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